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MARKANVISNINGSAVTAL
Lindalshojden

Foljande avtal om markanvisning av del av fastigheten KUMLA 3:1264 i1 Lindalen, Tyresé kommun
(Avtalet) har traffats mellan Tyresd6 kommun och Max burgers AB

Kommunen

Tyresd kommun

135 81 Tyreso
Org.nr: 212000-0092

Exploatoren
Max Burgers AB
Org.nr: 556188-7562

Kommunen och Exploatdren bendmns nedan gemensamt som Parterna.

§1

Bakgrund och syfte Inom kommundelen Lindalen pégar ett detaljplanarbete som ska
mojliggora for ett foretagsomrade, drivmedelstation och brandstation,
samt allmén platsmark i form av gata och natur. Kommunen har utlyst
en markanvisning for omradet dér ett flertal exploatdrer avses att
anvisas mark.

Kommunen édger den blivande kvartersmarken (Markomradet) och har
for avsikt att dverlata Markomradet efter att detaljplan (Detaljplanen)
for omradet har vunnit laga kraft. Omradet dr markerat 1 bilaga 1.

Exploatoren har 1dmnat anbud med forslag till exploatering av
Markomradet i samband med markanvisningsutlysningen. Kommunen
har efter utvéardering av forslaget utsett Exploatdren till en av de
exploatorer som ges mojlighet att teckna markanvisningsavtal med
Kommunen.

Syftet med detta markanvisningsavtal (Avtalet) dr att ange riktlinjer for
kommande markoverlatelseavtal (Markoverlatelseavtalet) och
genomforandefragor avseende den kommande exploateringen inom
Markomrédet samt anslutning till allmédnna anlédggningar for
bebyggelsen.

§2
Avtalets giltighet Avtalets giltighet forutsétter:

- att Tyres6 kommunstyrelse senast 2026-12-29 godkédnner Avtalet
genom beslut som vinner laga kraft,

Om Kommunstyrelsen inte godkdnner Avtalet senast 2026-12-29 &r
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detta Avtalet till alla delar forfallet utan ersittningsskyldighet for
ndgondera parten.

MARKANVISNING

§3

Denna markanvisning innebdr att Exploatoren har ritt att ensam
forhandla med Kommunen om forvirv och exploatering av
Markomradet. Optionen géller i tva ar efter Kommunstyrelsens beslut
om att godkdnna Avtalet.

Parternas avsikt dr att ett Markoverlatelseavtal avseende Markomréadet
ska tecknas inom sex manader fran beslut om antagande av
Detaljplanen. Om Markoverlatelseavtal inte kommit till stind inom
ovan angiven tid, upphor markanvisningen, och ddrmed optionen, att
gilla, savida inte Kommunen dessforinnan har godként en forléngning
av Avtalet enligt § 25.

§4

Parternas avsikt dr att gemensamt arbeta for att Markomradet planldggs
1 huvudsaklig 6verensstimmelse med samradsforslag for Detaljplanen
for Lindalshdjden verksamhetsomréde, se bilaga 2.

Exploatoren dr medveten om att forslaget till Detaljplan kan komma att
andras fram till tiden for antagande av Detaljplanen.

§5

Kommunen anvisar genom detta Avtalet del av fastigheten Kumla
3:1264 till Exploatoren. Markomradet omfattar ca 3566 kvm, se bilaga
1. Efter kommungrinsjustering av intilliggande del av fastighet som
idag ligger inom Stockholm stad kommer dven ytterligare ca 301,4
kvm markanvisas till aktoren., se bilaga 1.

Inom Markomradet ska byggnad for restaurang uppforas, i huvudsak
enligt av Exploatdren inldmnat anbud, se bilaga 3.

Av anbudet ar sdrskilt viktigt att i den fortsatta processen beakta

e Byggnaden ska forses med sedumtak

e Byggnaden ska ha hog gestaltningsambition med extra omsorg
1 fasadutformning mot Tyresovéigen. Materialval, fargval och
utformning ska forhélla sig till Lindalshdjdens vision, se bilaga
4, och kommande kvalitetsprogram.

e Exploatoren ska bevara, forstirka och/eller tillféra ekologiska
vérden i enlighet med inldmnat anbud, se bilaga 3.

e Exploatoren ska arbeta enligt sin angivna klimatstrategi i
enlighet med inlimnat anbud, se bilaga 3.

e Exploatoren ska arbeta for att uppna angivet antal arbetsplatser
per kvadratmeter tomtyta i enlighet med inldmnat anbud, se
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bilaga 3.

e Exploatoren ska arbeta aktivt med att bidra till praktik och
ferieplatser till Tyresobor i1 enlighet med inlimnat anbud, se
bilaga 3.

Exploatoren ar inforstddd med att den tillkommande bebyggelsens
slutgiltiga utformning och kvalitet i huvudsak ska dverensstimma med
inldmnat anbud, kommande lagakraftvunnen Detaljplan samt
kommande kvalitetsprogram for omradet. Detta ska framgé av
uppréttade bygglovshandlingar och 6vriga handlingar som ska bifogas
det kommande Markdverlatelseavtalet. Kommunens representant frén
exploateringsenheten ska godkédnna handlingar som ldmnas in for
bygglovsprovning.

MARKOVERLATELSE

§6

Kommunen ska med dganderitt overldta Markomrédet till Exploatoren
under forutséttning att Exploatdren har beviljats bygglov i huvudsak i
overensstimmande med anbudet, se bilaga 3, kommande
kvalitetsprogram och laga kraftvunnen Detaljplan, samt att
Exploatoren har erhéllit samtliga erforderliga tillstand och beslut, sa
som milj6tillstdnd, som erfordras f6r den verksamhet Exploatoren
avser bedriva.

§7

Slutlig omfattning av storlek och utformning av Markomradet samt
byggritten inom Markomradet avgors forst vid lagakraftvunnen
Detaljplan. Exploatdren d4r medveten om att byggratten och
Markomradet kan komma att justeras under fortsatt detaljplanearbete.

Parterna dr Overens om att nedan priser ska gélla for markanvisning av
Markomrédet:

- 2900 kr / kvim tomtarea

Virdetidpunkt for ovanstaende priser dr datum for
markanvisningsavtalets tecknande. Priserna ska regleras frén
véardetidpunkten fram till tilltrddesdagen med konsumentprisindex KPI
med 1980 som basdr, rdknat fran véardetidpunkten till senast kdnda
indextal vid kopeskillingens erldggande. Priserna ska dock som légst
alltid uppga till ovan angivna belopp.

§8
Kommunen anséker om och bekostar de fastighetsbildningsétgarder
som &r erforderliga for att skapa Markomradet.

Exploatoren ansdker om och bekostar de fastighetsbildningsatgérder
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som behovs inom Markomradet. Detta kan exempelvis avse bildandet
av gemensamhetsanldggningar, servitut eller andra markreservat.

§9

Markomradet kommer att 6verlatas 1 befintligt skick.

Exploatoren forutsatts ha gjort en egen besiktning av Markomradet och
avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa
grund av fel och brister pa Markomradet enligt Jordabalkens
bestimmelser, med undantag for de garantier och dtaganden som foljer
av detta Avtalet.

§10

Exploatoren far ej nyttja Markomradet forrén tilltrdde sker enligt
Markdoverlatelseavtalet. Exploatoren far dock, efter godkénnande fran
Kommunen, betrida Markomradet {for att pa egen bekostnad
genomfora undersokningar som inte nimnvért paverkar marken.
Exploatoren ska delge Kommunen resultatet av genomf{orda
undersokningar.

KOSTNADSFORDELNING

§11

Exploatoren stir for samtliga utrednings- och projekteringskostnader
som behovs for att Detaljplanen och till Detaljplanen tillhérande
handlingar for Markomradet kan vinna laga kraft. Parterna ska inga
planavtal for reglering av kostnader for Detaljplanen. Kostnader {for
detaljplanearbete och dvriga utredningskostnader som berdr hela
planomradet kommer att fordelas ut pa samtliga exploatdrer inom
planomrddet baserat pd tomtstorlek.

Exploatoren ansvarar for framtagande och leverans av
kvalitetsprogram for Markomradet.

I det fall detaljplanearbetet av ndgon anledning skulle avslutas i fortid
dger Exploatdren inte 1 nagot fall rdtt till dterbetalning av dittills
fakturerade kostnader enligt ovan.

Exploatoren ansvarar for samtliga projekteringskostnader, bygg- och
anldggningskostnader samt anslutningskostnader inom Markomréadet.

Kommunen utreder, projekterar, bygger ut och bekostar mark som
planldggs som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Ingen
sarskild avgift kommer att tillkomma for byggnationen av allmén plats.

§12

Kommunen utreder sirtaxa for omraddet. Om inte sirtaxa tilldmpas ska
Exploatoren erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt
kommunens vid varje tillfdlle géllande VA-taxa. Kostnaden for
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sdrtaxan bestdms 1 en byggnations sena fas nar faktiska kostnader kan
faststillas, men alltid fore forsta avgiftsuttag och alltid fore formedling
av forbindelsepunkt. Anslutning sker vid av kommunen anvisad
forbindelsepunkt.

§13
Exploatoren bekostar samtliga anslutningsavgifter.

Kommunen kommer utreda mojliga gemensamma virmesystem under
Detaljplaneprocessen.

Projektering av elanslutning kommer att projekteras for att kunna forse
Markomradet med uppskattat effektbehov om 250 A. Nétégare till
elnét dr Nacka Energi.

BYGGNATION AV KVARTERSMARKEN

§14

Om Exploatoren bedriver en tillstdndspliktig verksamhet ska
tillstindsansokan tas fram samtidigt med handlingar till bygglovet.
Exploatoren ska dven ansvara for att eventuella ovriga tillstdnd som
behovs for verksamheten inldmnas i god tid sa att byggnation pa
fastigheten kan paborjas sa snart tillstind erhalles och startbesked for
bygglov har beviljats.

§15

En oversiktlig markmiljoteknisk utredning ar framtagen av
Kommunen. Inga foreningar overstigande nivan for Naturvardsverkets
riktvirden for mindre kdnslig markanvandning (MKM) har péatriffats
inom Markomradet.

Exploatoren svarar for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvéndning
(MKM)

Ifall markfororeningar som dverstiger nivan for mindre kénslig
markanvéndning (MKM) uppticks ska kostnader och hantering av
dessa regleras i framtida Markoverlatelseavtal.

§16

Markomrédet innehéller inga kénda befintliga ledningar. Inom
Markomradet ansvarar och bekostar Exploatoren erforderlig
inventering, flytt och borttagning av eventuella ledningar.

§17
Inom Markomrédet ska dagvatten, sa langt det &r mdjligt, omhéndertas
lokalt inom Markomradet.

Exploatoren ska folja beskriven dagvattenhantering i kommande laga
kraft vunnen Detaljplan, kommande kvalitetsprogram och
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dagvattenutredning.

Exploatoren ska redovisa dagvattenldsning i samband med ansdkan om
bygglov. Kommunens representant fran exploateringsenheten ska
godkéinna det som ldmnas in for bygglovsprévning.

§18

Bullerétgérder ska utforas pd sé sitt att gillande riktvdrden inte
overskrids. Det aligger Exploatdren att ordna och bekosta uppférande,
drift och underhéll av eventuella bullerskydd.

§19

Det éligger Exploatoren att undersdka och efterfolja Sodertdrns
brandforsvarsforbunds krav pé utformning av Markomradet.
Framkomligheten for rdddningstjinstens fordon ska av Exploatdren
sakerstillas inom och till Markomrédet.

§20
Exploatoren ska verka for massbalans inom Markomradet.

I det fall massbalans inom Markomrédet ej kan uppnds ska
Exploatoren verka for massbalans inom Detaljplancomradet genom att
samordna sig med dvriga exploatdérer samt Kommunen.

SAMORDNING OCH TIDPLAN

§21

Exploatoren dr inforstddd med att flera projekt kommer att pagéd inom
Detaljplaneomradet. Exploatdren ska samordna sina arbeten med
Kommunen och exploatorer for angransande exploateringsomraden.

§ 22

Exploatoren svarar for att bebyggelsen har paborjats senast 2 ar efter
det att Detaljplanen for Lindalshdjden vunnit laga kraft. Forldngning
av denna tidsfrist kan medges vid forseningar som ej beror pa
Exploatoren.

Exploatoren ska tillsammans med Kommunen och dvriga exploatdrer
inom Detaljplaneomradet tillsammans upprétta tidplaner for
genomforandet av Detaljplanen.

OVRIGA VILLKOR

§23

Det kommande Markdverlatelseavtalet kan innehalla vitesklausuler,
om kommunen sé kraver, exempelvis for att reglera krav pa paborjande
och fardigstéllande av byggnation enligt §22.

§24
Det kommande Markoverlatelseavtalet kan innehélla krav pa sékerhet i
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form av bankgaranti, moderbolagsborgen eller annan av Kommunen
beddmd godtagbar sékerhet.

§25

Kommunen har ensidig ritt att, senast tre manader innan giltighetstiden
for Avtalet och ddrmed optionen, 16per ut enligt § 3, medge
forlangning av giltighetstiden. Forlangning kan medges 1 maximalt tva
ar. Forlangningen ska medges skriftligen.

§26

Kommunen &ger riétt att hdva Avtalet om forutsittningar saknas

for att Detaljplan for Lindalshdjden ska antas eller vinna laga kraft.
Kommunen &dger vidare ritt att hiva Avtalet och omedelbart aterta
markanvisningen om Kommunen har skél att anta att Exploatoren inte
avser eller formar genomfora projektet pd sddant séitt som avsags eller
uttalades ndr markanvisningen gavs och Avtalet tecknades. Avtalet ar
till alla delar forfallet utan rétt till ersédttning for ndgon av Parterna i det
fall Kommunen pé ovan angivna grunder hdver Avtalet.

Exploatoren dr medveten om att beslut att anta detaljplaner meddelas
av Kommunfullméktige. Exploatdren dr ocksd medveten om att
sakédgare har ritt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut
om antagande kan provas i sdrskild ordning. Inga garantier finns for
antagen och lagakraftvunnen Detaljplan. Exploatdren har inte rétt till
ekonomisk erséttning eller ny markanvisning till f61jd av att Detaljplan
for Markomrédet inte kommer till stand.

Om Avtalet inte leder till fullfoljande med Markoverlatelseavtal eller
om Detaljplanearbetet avbryts dger Kommunen rétt att utan ersittning
anvéanda det material Exploatoren tagit fram och delat med Kommunen
inom ramen for arbetet med Detaljplanen och markanvisningen.

§27
Detta Avtalet far inte Gverlatas.

§28
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta Avtalet ska avgoras av
svensk allmén domstol.

§29
Andringar och tilligg till detta Avtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Detta avtal har uppriéttats 1 tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Ort och datum: Ort och datum:
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For Kommunen For Exploatoren
Anita Mattsson
Cynthia Runefjard

Bilagor:

Karta Markomride
Utkast detaljplan
Exploatorens anbud
Vision for Lindalhdjden
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